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AZ: 443-6102-0-0793-2023
Beteiligung der Trédger offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 BauGB)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im

Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden und die Rechtsgrundlagen
sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Die Abwédgung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde: Gemeinde Seukendorf
] ‘ Flachennutzungsplan [J | mit Landschaftsplan
X | Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 23 (im Parallelverfahren)
| fir das Gebiet »Am alten Postweg*“
’ X mit Grinordnungsplan | 2. TOB-Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
‘ O Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
[J | Sonstige Satzung
X] | Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 04.03.2024
2. Trager offentlicher Belange (Name / Stelle mit Anschrift und Telefonnummer)
| Landratsamt Furth . Im Pinderpark 2 . 90513 Zirndorf
| Telefon: 0911-9773-1505 oder 1516 . Fax: 0911-9773-1525
21 O Keine AuRerung
2_2 (] | Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht naph § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 J r Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Sachstand:
0 Einw__endungfan m_it rechtlicher Verbindlighkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, di'e im Regelfall in der
| Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnung)

2.4

O ‘ Einwendungen

OJ ; Rechtsgrundlagen

] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)
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9.5 | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem obengenannten Plan,
2 gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

1. Abteilung 1 — SG 13 — Abfalltechnik:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung der jeweiligen Mllfraktionen erfolgen soll, missen die
ErschlieBungsstraen bestimmte Anforderungen erfiillen. Es muss sich um 6ffentliche, mit 3-achsigem
Schwerlastverkehr befahrbare StraRen handeln. StralRen im Begegnungsverkehr missen eine Mindestbreite
von 4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein muss, dass auch bei parkenden Fahrzeugen eine
Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fur die Mullsammelfahrzeuge vorhanden ist. Erforderlichenfalls ware |
dies mit entsprechenden verkehrsrechtlichen Manahmen zu regein. Im Bedarfsfall sind Wendeanlagen
ebenfalls entsprechend der RASt 06 auszufiihren. Bevorzugt wird hier der Wendekreis nach Bild 58.

Ein Ruckwartsfahren von Mullsammelfahrzeugen ist nach den einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften
nicht zulassig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehéilter in ausreichender Menge fiir Restmiill, Papier, Biomuill und
Gelbe Tonne vorzuhalten. '

Private Verkehrsflachen werden aus Haftungsgrinden grundsatzlich nicht von Millsammelfahrzeugen
befahren, es sei denn, die Eigentiimer stellen den Landkreis Furth als 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager und die von ihm beauftragen Unternehmen von méglichen Ersatzanspriichen frei.
Ansonsten mussen die betroffenen Anwohner ihre Millifraktionen am jeweiligen Abfuhrtag an einer
offentlichen, mit Mallfahrzeugen befahrbaren Verkehrsflache zur Abholung bereitstellen. Die Abfallwirtschaft
behalt sich erforderlichenfalls vor, die Standorte fir die Bereitstellung der Mullfraktionen festzulegen.

Ergénzend darf auf folgenden Umstand hingewiesen werden:

Aufgrund der in der Wendeeinrichtung beidseitig eingezeichneten Parkplitze samt Pflanzgebot
Laubbdume ist aus Sicht der Kreisabfallwirtschaft die Wendeeinrichtung nur eingeschrinkt nutzbar.
Zudem ist der mittig eingezeichnete Wendekreis mit den drei Pflanzgeboten Laubbiume zu groR
ausgepragt, sodass die verbleibende Durchfahrtsbreite fiir Fahrzeugabmessungen bis zu 11,50 m
Lange und Breite von 2,55 m gem. Bild 58 der RASt 06 nicht sichergestellt ist. Die Planung ist derart
zu optimieren bzw. anzupassen, dass Abfallsammelfahrzeuge mit einer o. g. Gesamtlinge ohne
Riickwirtsfahren stérungsfrei befahren kénnen.

2. Abteilung 3 — SG 33 — Verkehrswesen, StraRen- und Wegerecht:
Im BPL sind an der neuen Einmindung zur Gemeindeverbindungsstrale Bernbacher Weg die Sichtfelder

nach Ziff. 6.3.9.3. RASt 06 einzuzeichnen.

3. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

Zu Satzung und Planblatt
Zu V. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Zu 1.: MaRnahmen

Auf der Ausgleichsflache sollen 6 Obstb&dume gepflanzt werden. Auf dem Plan sind allerdings 12 Baume
dargestellt. Eine Pflanzung von 12 Baumen wird von fachlicher Seite bevorzugt, da auch der Platz auf der
Flache vorhanden ist. Die Baume sollten in einem Abstand von 10-15 m zueinander gepflanzt werden und
soweit vom Grinweg entfernt stehen, dass Maschinen diesen auch noch in 50 Jahren nutzen kénnen ohne
die Baume zu schadigen. In jedem Fall sollte die Darstellung mit dem Text tbereinstimmen.

Bei den autochthonen Wildstrauchern sind Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 5.1 zu wahlen. Die
Einteilung unterscheidet sich von den Ursprungsgebieten fiir Saatgut bei welchem wir in der Region 12
lokalisiert sind.

Zur klareren Abgrenzung zwischen der bestehenden Bebauung im Siidwesten der Flache (Erzleitenmiihle)
und der Ausgleichsflache wird empfohlen auch hier entlang der Grundstiicksgrenze eine dreireihige Hecke
anzulegen. Abgesehen von der optischen Gliederung der Landschaft wiirde diese Hecke ebenso zum
Biotopverbund beitragen und einer Vielzahl an Arten Lebensraum und Nahrung bieten.
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Zu 1.: Pflege
In jedem Pflegedurchgang darf max. 1/3 der Hecke auf Stock gesetzt werden. Die Abschnittslange darf nicht

langer als 10 m sein. Das gewahrleistet eine gute Durchmischung alter und junger Strukturen und bietet
weniger mobilen Arten eher die Méglichkeit sich an die Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse

anzupassen.

Zu 5. Pflanzgebot auf privaten Griinflachen
Es wird empfohlen die Ausfuhrungen um Folgende Spezifikationen zu ergénzen:

. Samtliche Pflanzungen sind spétestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Baumalinahme folgenden
- Pflanzperiode (Oktober bis November) vorzunehmen. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Fur die
' Griinflachen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des jeweiligen Grundstuckseigentimers.

i Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus

Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzuldssig. Ausgenommen sind
. Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite von 0,40 m, notwendige Randstreifen von

. Dachbegriinungen, Flachen < 1,5 m? und versickerungsfahige Wegefléchen aus Stein und Kies.

Kunstrasen u.a. erfullt nicht die Anforderungen an die Begriinung von Vegetationsflachen.

Zur Artenauswahl heimischer Gehdlze

d)

Viele der Arten sind keine heimischen Pflanzen. Es wird darauf hingewiesen, dass gebietseigene Gehdize
und Blutenpflanzen haufig Lebensgemeinschaften mit Nektar sammelnden und bestdubenden Insekten
bilden. So sind z. B. zahlreiche Schmetterlinge an eine oder wenige spezielle heimische Pflanzenarten
angepasst. Oft sind im Laufe der Evolution komplexe Beziehungsgefleche zwischen Pflanzen und Tieren
entstanden welche dazu fithren, dass eine Entwicklung einer Tierart nur in Anwesenheit bestimmter
heimischer Pflanzenarten maglich ist. Eine Empfehlung gebietsfremder Arten als bienen-, insekten- und
vogelfreundliche Zierstraucher kann daher aus fachlicher Sicht nur beschrankt unterstitzt werden. Haufig
dienen diese Arten nur Allerweltsarten mit geringen Lebensraumansprichen.

Insbesondere die Arten Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder), Pyrocantha (Feuerdorn) und
Symphoricarpos albus (Schneebeere) kénnen potentiell invasiv sein und sollten daher nicht in diese
Empfehlungsliste aufgenommen werden.

Zur Begriindung

Zu 3.1 Stadtebauliches Konzept
Da die Begriindung nicht Teil des Bebauungsplans ist, sind Festsetzungen welche nur hier aufgefuhrt

werden, nicht rechtskraftig.
Daher bitte in die Satzung tibernehmen, dass Regenwasserzisternen anstelle einer Dachbegriinung méglich
sind. Ebenfalls ist in die Satzung zu Ubernehmen, dass alle Zufahrten und Zugange wasserdurchlassig zu

gestalten sind (s. auch zu 6.1).

Zu 4.1 Verkehrserschlieung
Bisher ist fiirr die innere Erschlieung des Gebietes eine Mischverkehrsflache ohne Gehweg geplant

(Verkehrsberuhigter Bereich). Ein verkehrsberuhigter Bereich sollte baulich so angelegt sein, dass der

. typische StraRencharakter nicht vorherrscht. Um das zu erreichen, die Aufenthaltsqualitét auf der
Mischverkehrsflache zu erhéhen und etwas fur den Umweltschutz zu tun werden folgende Mallnahmen

vorgeschlagen: Pflastern der Strale, Bodenschwellen, Einengungen durch mit Baumen bepflanzte
Ausbuchtungen, Pflanzkiibel. Insbesondere das Pflanzen von Baumen fihrt zu einer Beschattung der Flache

- und zu einer erhéhten Verdunstung und damit zur Kuhlung der Umgebung.
- Im Rahmen des Klimawandels sind gerade Gemeinden als Flachengestaltende dazu angehalten

MaRnahmen gegen eine weitere Entstehung von Warmequellen zu treffen. Die in dem Gebiet entstehende

| Hitze kann die Lebensqualitat der Bewohner beeintrachtigen und zu gesundheitlichen Problemen fuhren.

Zu 6.1 Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittiung
| Bei der Begriindung zum Ausgleichsfaktor werden die versickerungsféhigen Beldge aufgefuhrt. Diese sind

| nicht in der Satzung aufgefiihrt und mussen tbernommen werden (s. auch zu 3.1).
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Weitere fachliche Empfehlungen:

Sicherung des Oberbodens
Der anstehende und wieder verwendbare Oberboden ist getrennt zu entnehmen und in gesonderten

Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr) tber mehr als
drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Senf, Klee 0.4.) anzusaen oder abzudecken, um ihn vor
Guteverlusten, unerwiinschtem Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schitzen.

Beleuchtung ‘
Aus Grinden des Insekten-, Fledermaus- und Menschenschutzes sollte von einer unnétigen Beleuchtung

abgesehen werden. Entbehrllche Llchtverschmutzungen sind zu vermeiden. Es wird auch auf Art. 11a
BayNatSchG hingewiesen.

Erforderliche Beleuchtungsanlagen zur Beleuchtung der offentlichen Bereiche sowie der privaten
Aullenbereiche sind als vollstandig geschlossene Leuchten in LED-Technik (kein kaltweiles Licht unter 540
nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittiert) mit asymmetrischem Reflektor und nach unten
gerichtetem Lichtkegel auszufiihren. Die Oberflachentemperatur sollte 60° C nicht berschreiten um ein
Verbrennen der Insekten zu verhindern. Sie sind moglichst niedrig anzubringen, um eine geringe Streuung
der Lichtkegel zu erzeugen. Unvermeidliche Beleuchtungsanlagen sind mit
Bewegungsmeldern/Dimmer/Abschaltautomatiken zur Lichtsteuerung auszustatten. Alle nicht erforderlichen
Beleuchtungsanlagen sind im Zeitraum von 23.00 Uhr bis zum Sonnenaufgang auszuschalten.

Vogelschlag an Glas
Da Vogelschlag an Glasscheiben auch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullen kann, wird auf eine

vogelfreundliche Fassadengestaltung (Fensterfronten) hingewiesen.
Um Vogelschlag méglichst zu vermeiden, wird auf die Arbeitshilfen ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben” und ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Llcht“ hingewiesen. :

4. Abteilung 4 — SG 452 — Bauwesen Technik:
In den lll. textlichen Festsetzungen ware es sinnvoll, auf die Dacher der Terrassenuberdachungen mit

einzugehen (Dacheindeckung, Dachneigung, Bezug zur Baugrenze).

5. Kreisbrandinspektion des Landkreises Fiirth:

Durch den 6ffentlichen Feldweg im Osten kénnte das Gebiet fiir die Feuerwehr zusatzlich mlt erschlossen
werden. Hierfir misste eine Befahrbarkeit durch Einsatzfahrzeuge (Befestigung und Tragfahlgkelt gemaln
den Richtlinien Uber Flachen far dle Feuerwehr) gewahrleistet sein.

Zirndorf, 21.02.2024 {\
i A \/\/

Soinmerh'a'bse'r, Regierungsdirektor




